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Comparaison des valeurs 
 

 
Bureaux Bruxelles Toulouse (1) 

Loyers neufs : 

Centre 

Périphérie 

Anciens 

Disponibles 

  

160-200 

100-135 

80-140 

± 1.000.000 m² 

  

200 

135 

120 

208.000 m² 

Population : 

Grand Toulouse 

Région de Bruxelles-Capitale 

  

- 

1.100.000 

  

705.000 

- 

Prix moyen logement 2.500 €/m² 2.700 €/m² 

N.B. Le mode de calcul des surfaces n’est pas le même en Belgique et en France. 
(1) Vu de Bruxelles 
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Observatoire des bureaux Overzicht van het kantorenpark  Office property observatory 

        

The near-absence of new developments is in 
sharp contrast with the previous year. It will be 
remembered that long-planned and significant 
additional surface areas (167,462 m²) were 
authorised, mainly in the Nord district (Silver 
Tower, Pole Star, Tour and Taxis and Up Site). 
The sharp contraction of the 2011 figures 
is timely, not only in the current economic 
circumstances (the consequences of which 
include the increasing difficulty of obtaining 
finance from the banks, which are lending less 
and more selectively) but also in the Brussels 
context, where too much office space was 
constructed between 2003 and 2011 2 and 
where the supply is seen as excessive 3. 

The growth of the stock in existing locations 
is very low this year (only 22,427 m²). The 
most striking additions here are the nearly 
4,000 m² in the Dexia building on Rue de 
Ligne and the extension of two buildings in 
Anderlecht. Elsewhere, growth is scattered 
across a multitude of small developments. 
Regularisations under Article 330§3 of the 
CoBat (which relate to changes in use without 

permits before 1992) have had only very 
limited influence on this growth (just 2,390 m², 
see below).

 shows, as usual, the predominance 
of Brussels-Town, which recorded more 
than two-thirds (71 %) of the total surfaces 
authorised. Saint-Gilles and Evere also stand 
out. Evere issued a permit for the renovation 
of a large office building, while Saint-Gilles 
recorded two major redevelopment projects.

La conversion des bureaux enregistre un score 
assez satisfaisant au regard des cinq dernières 
années. On retiendra particulièrement la 
conversion de deux immeubles à Saint-Gilles, 
désormais occupés par la faculté d’Architecture 
Saint-Luc; la démolition / reconstruction en 
hôtel de l’ancien immeuble du journal ‘Le Soir’ 
rue Royale, la conversion de deux immeubles 
en seniories à Laeken et Neder-over-Hembeek 
ou encore la conversion partielle de l’ancien 
immeuble Dexia rue de la Banque.

Ce sont donc 65.963 m² de bureaux dont 
la conversion a été autorisée en 2011, dont 
53 % à usage de logement, 24 % à usage 
d’équipement (enseignement surtout) et 22 % 
à un autre usage (hôtel) ( ).

Aucune conversion à usage d’ambassade / 
représentation diplomatique (qualifiée comme 
équipement public) 4, n’a été enregistrée en 
2011.

38 % des conversions autorisées en 2011 sont 
situées en zone d’habitation au PRAS, 25 % 
en zone administrative, 16 % en zone mixte et 
11 % en zone de forte mixité.

Ces valeurs peuvent être comparées à la 
, laquelle s’attache à l’ensemble des 

conversions autorisées entre 1999 et 2011 5. 
32 % des surfaces sont situées en zone 
d’habitation au PRAS. Viennent ensuite la 
zone administrative (30 %) puis, loin derrière, 
la zone de forte mixité (15 %). Les conversions 
en logements en zone administrative 
restent donc relativement modestes, avec 

Fig. Superficie de bureaux à convertir, autorisée de 1997 à 2011, par type de destination.
Te converteren kantooroppervlakte, toegestaan van 1997 tot en met 2011, per 
bestemmingstype.  Office area for redevelopment authorised from 1997 to 2011, 
by destination type.
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Caractéristiques typologiques 

Implantations du bâtiment 

Systèmes structurels 

Types de façade 

Organisations spatiales 

Distributions horizontales 

Circulations verticales                    vues en plans 

Type de vitrage et de châssis 

Installations techniques                      vues en coupes 















CONCLUSIONS 


