Matinale Trajectoires

Parc immobilier d’entreprise :
Les dynamiques en cours

8 avril 2021
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batiments de 500 m? et plus destinés
principalement a des activités a usage de
bureaux (secteur public et privé)

Locaux destinés aux activités de petite
production ou petite distribution permettant de
regrouper toutes les fonctions de l'entreprise
dans un méme lieu

Locaux dédiés a l'entreposage, a la logistique
urbaine et industrielle (> 5 000 m?)

Locaux d’au moins 300 m2 dédié au commerce
(alimentaire et/ou spécialisé)
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Analyser la localisation de |'offre économique par
typologie d'immobilier

Identifier les évolutions des formes urbaines

S'interroger sur les impacts de la crise sanitaire

Une actualisation des bases de données réalisée avec le concours
des professionnels de I'immobilier d’entreprise, membres de I’Otie
et des enquétes terrains de TAUAT



Type d'immobilier d'entreprise majoritaire par maille
hexagonale de 750 métres (plus de 50% de la surface
construite pour un type d'immobilier)

B Commerce (Grandes surfaces)

- Bureaux

- Locaux d'activités
- Entrep6t Logistique

) - Mixte (aucun type d'immobilier majoritaire)

Un parc d'immobilier d'entreprise | 3 S
d’environ 14 millions de m?
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ENTREPOTS / LOGISTIQUE
2,8 millions de m?

COMMERCES
1,4 million m? de SV
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PARC TERTIAIRE \ \

Une organisation multipolaire héritée ’ ST

du développement des années 80

= Une spécificité toulousaine : plus d'1 million de
m2 de bureaux occupés par des entreprises
industrielles (aéronautique, spatial, santé...)

_____
=

= Une offre qui s’est diversifiée grace a une
production dynamique depuis le début des
années 2000

= La plus forte concentration est située sur le
secteur nord-ouest

_____

s0) €amboy// Eisenhower)

= 800 000 m2 construits en centre-ville et un Bass

as:
projet emblématique Grand Matabiau Quais d'Oc Bordelongue) / Gncopole) £
800 000 m?
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Surface de bureaux par maille hexagonale
de 750 meétres en 2019

P En zone d'activités

Hors zone d'activités
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Une production récente de haute technicité et une mixité d'usages

Le développement de campus tertiaires Des lieux innovants pour favoriser 'émergence de nouveaux
écosystemes

Une mixité d’espaces : des bureaux ouverts et confidentiels, Des immeubles plus denses et plus hauts, plus vertueux et
des lieux conviviaux ouverts sur la nature
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PARC DE LOCAUX D’ACTIVITE

Une forte concentration sur les zones
économiques historiques

La caractéristique toulousaine : Airbus Group est le
plus grand site industriel frangais

= Un parc marqué par de grandes emprises
réservées a l'activité industrielle : 1 250 000 m?2

= Une production récente qualitative mais
insuffisante au regard la demande
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maille hexagonale de 750 meétres en 2019
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Une offre nouvelle éclectique, diversifiée et des opérations de rénovation

Une nouvelle génération de locaux d’activité : plus dense, plus économe avec des Des usines 4.0 tournées vers
aménagements paysagers de qualité I'industrie du futur

Des rénovations et changements d’usage : MPS
sur la zone de Thibaud,
Youpi Park a la Cépiere

Une offre XXL pour
répondre aux industriels
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PARC ENTREPOTS/ LOGISTIQUE

Un parc récent pour répondre aux besoins
de la distribution régionale, des
industriels et de la logistique urbaine

= Une forte concentration sur 'axe nord de
Toulouse a Montauban (1,2 million de m?2)

= De nouvelles plateformes XXL aux franges
de l'aire urbaine : Grand Sud Logistique,
Portes du Tarn, Nicolas Appert...

= Des plateformes mono-utilisateurs pour les
industriels

= Développement récent de la logistique
urbaine
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Surface d'entrepdt logistique par maille
hexagonale de 750 métres en 2019
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Des évolutions majeures

Des bases logistiques pour répondre aux nouveaux modes de consommation Un développement récent de la logistique
urbaine : Lumin’ Toulouse

iE LOGISTIQMI"FONDEYHE
Clle il

Des sites mono-utilisateurs pour les
industriels : Airbus Group, Pierre
Fabre...
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GRANDES SURFACES
COMMERCIALES

Un maillage de |'offre commerciale
équilibré
= Plus d'un million de m2 concentré sur les 10

poles majeurs

= Le centre ville de Toulouse concentre 20 %
des surfaces construites

= Développement récent d'une offre sur des
poles de proximité

Des signes de fragilisation avec une hausse de la
vacance notamment dans les galeries marchandes
et sur le pble de la Cépiére

W Agence d'urbanisme et d’'aménagement / Toulouse aire métropolitaine

L Fenouillet; Saint Alban
fd @\ \ /= RD820 >
Blagnac; Beauzelle) 120)000 m2

Cornebarrieu) A RS

130000 m?

Colomiers
“~sLe Rerget;- En Jacca)
T = ‘
Balma) Gramont;
L:Union)

90 000 m?

_______ T AN | e ; “  Toulouse
., ‘ ] . \ H .
Hypercentre)

... 110000 m?

Route)de Revell
Labége)

190,000 m?

RD/120) o » w—
D -3 urface commerciale en grandes surfaces
Bostetj-Roques (plus de 300 m?) par maille hexagonale
310 000 m? de 750 meétres

.
\ - En zone d'activités
\ I Hors zone d'activités

\
\\
\ e ] '

4\ 10000 m? 20000 m? 50 000 m?

*\\ 0 2km 4km - (€ aua/T



Des évolutions majeures

Les loisirs, la restauration... les locomotives des centre commerciaux Intégration de nouvelles normes
environnementales

Des formes de distribution
en lien avec le e-commerce et circuits-courts

A TOULOUSE SRINT-CYPRIEN
Distribution 1 lundi sur 2,
de 18h  20H, de juin o avil

Une variété de frits de saison, une qualité régionale |

DANS LE PANERY

o Carises, péches, abricots, pommes, jus de pommes,
figues, kakis, noi, forine de blé, hulle colza ou touresol

* Poies e PR
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Vers de nouveaux paradigmes apres la crise sanitaire ?

Le télétravail : quels impacts sur les territoires et sur 'immobilier tertiaire ?
Les transformations des aménagements des bureaux : flex-office, open-space, espaces partagés...?
Vers une accélération de l'obsolescence du parc tertiaire ?

Une volonté de réindustrialiser le territoire : sur quelles filieres : santé - Biotech, les mobilités du futur,
agro-alimentaire... Quels fonciers privilégiés 7

Quelle équation avec le zéro artificialisation nette ?

Quels impacts de l'lA sur la production industrielle ?

Un enjeu d’anticipation d’'approvisionnement des territoires pour la distribution du dernier km
Quelle localisation pour les plateformes XXL ?

Une accélération de la baisse de la consommation courante 7
Le retour vers la proximité : commerce de quartier, en direct chez les producteurs, les marchés de
plein vent...

__ﬁ-
N La croissance rapide du e-commerce VS commerces physiques ?
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