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Un fort développement de la location de meublés de tourisme en France

Source : Airbnb.com
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Une étude exploratoire des impacts des meublés sur le marché locatif a Toulouse et Albi

Une activité qui suscite des préoccupations en lien avec le logement

Deux territoires a fort attrait touristique qui ont connu un développement considérable de cette activité
locative lors des derniéres années

Un contexte de tension des marchés immobiliers et locatifs notamment dans les centres-villes

Un équilibre difficile entre attractivité touristique et préservation du marché locatif - différentes
mesures réglementaires a l'échelle locale

La méthode retenue dans cette étude :

Croisement de données sur le parc de logements (INSEE) avec des données sur la location de meublés de
tourisme (Likibu et AirDNA)

Entretiens auprés de divers acteurs locaux (propriétaires, conciergeries, association d’hétes, collectivités)

Cette méthode permet une premiére approche des impacts des locations des meublés de tourisme sur ces deux
territoires.
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.Une offre composée principalement d’appartements de petite surface
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Une activité locative qui concerne davantage les logements de 'hypercentre

Part de meublés de tourisme dans le parc total de logements en 2021
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Une offre qui se développe fortement dans les secteurs ou les marchés locatifs sont tendus, sur un parc de logements ancien a forte valeur

patrimoniale
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Un focus sur le centre-ville de Toulouse

Part de meublés de tourisme dans le parc total de logements dans
l'intra boulevards
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Une diminution des résidences principales, une
hausse importante de résidences secondaires et une
augmentation moins marquée de logements vacants,
dans les secteurs qui présentent les taux de
meublés les plus élevés, entre 2013 et 2018.

Ce faisceau d’indices laisse penser que l'activité de
location de meublés peut participer a la réduction
des résidences principales -et plus particulierement

en location-.



Un focus sur le centre-ville d’Albi

Part de meublés de tourisme dans le parc total de logements dans le
centre ville
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Une légére augmentation du parc de résidences
principales, une hausse de résidences secondaires,
notamment dans le centre historique, alors que le
parc vacant diminue entre 2013 et 2018.

Au regard de ces constats, les investisseurs et
propriétaires ont pu mobiliser davantage le parc
vacant pour la création d'une offre de meublés de
tourisme.



.Les principaux enseignements

Q Une activité qui peut venir accentuer les difficultés d’accés aux logements locatifs de
petite surface localisés dans les centres-villes

Une professionnalisation progressive de cette activité a Toulouse comme a Albi et une
diversité de profils de propriétaires (locaux, nationaux, étrangers et expatriés)

A~ Une offre qui répond a différents besoins (stage, déplacements professionnels, séjour de
moyenne durée) et plus souple
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-La complexité de l'observation des impacts des locations de meublés

Une difficulté a établir un lien de causalité directe entre 'offre de meublés et la diminution
du parc de résidences principales

Nécessité de prendre en compte la diversité des situations locales, y
compris infracommunales.

Une donnée onéreuse et encore incompléte qui complexifie le suivi du phénomeéne
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Pour aller plus loin...

Consultez l'étude sur le site web de 'AUAT
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https://www.aua-toulouse.org/wp-content/uploads/2023/01/La-location-de-meubles-de-tourisme-et-ses-impacts-sur-les-marches-locatifs-a-Toulouse-et-Albi.pdf

Questions / Réponses

02/05/2023



Matinale Trajectoires 2023

Merci de votre attention
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