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Introduction 
[ΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŞǘŀǇŜ ŦƻƴŘŀƳŜƴǘŀƭŜ Ł ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ 

ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ł ƭŜǳǊ ŀǳǘƻƴƻƳƛŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŜǳǊ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜΦ  

[ŀ ŎǊƛǎŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ǘƻǳŎƘŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜƎƳŜƴǘǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƴŀǘƛƻƴŀƭ όŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜǎ 

ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǊŜŦƭǳȄ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜΣ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 

ƴŜǳǾŜΧύΣ ŎƻƳōƛƴŞŜ Ł ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Şconomique difficile renforçant la précarité économique et la vulnérabilité 

ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ƧŜǳƴŜǎ ŎƻƳǇƭŜȄƛŦƛŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŎŜǘ ŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ tŀǊ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘΣ ŎΩŜǎǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƳşƳŜ 

de leur parcours individuel qui est ainsi potentiellement fortement contrainte.    

Au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ 

ŀǇǇŀǊŀƛǘ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ŎƘŀƳǇ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 

et favoriser leur insertion. Si les jeunes sont loin de constituer une catégorie homogène en soi, ces derniers 

se démarquent tout de même du reste de la population par une plus grande mobilité et instabilité résidentielle 

articulée à des revenus plus faibles et également instables.   

Sur un territoire départemental marqué par le poids de sa population jeune (нн҈ ŘΩƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ŃƎŞǎ ŘŜ мс Ł 

30 ans), Ŝƴ ƭƛŜƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ƳŀƧŜǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ ǘƻǳƭƻǳǎŀƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ǎƻƴ ǇƾƭŜ ŞǘǳŘƛŀƴǘ, ces 

enjeux ǊŜǎǎƻǊǘŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎ ǇƻǳǊ ƭŀ /!C ŘŜ IŀǳǘŜ-Garonne et les collectivités 

territoriales. 

Dans ce cadre, la présente étude vise à fournir  un éclairage global sur les conditions de logements des 

jeunes en Haute-Garonne et à approfondir ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ certains publics spécifiques, territoires et 

ƳƻŘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦǎ ƻǳ ŞƳŜǊƎŜƴǘǎύΦ  

LΩŞǘǳŘŜ ŘǊŜǎǎŜ dans un premier temps un panorama général des publics jeunes dans le département, avec 

une description de leurs caractéristiques socio -démographiques et de leurs spécificités en matière de 

conditions de logement. Une seconde partie aborde ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŞŘƛŞǎ Ł ŎŜǘǘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire (étudiants et autres populations jeunes)  avant ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ 

ǊŜƴŎƻƴǘǊŞŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀǊǘƛŎǳƭŞŜǎ à ƭΩŜƴƧŜǳ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛǎŀǘƛƻƴ.    
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Partie 1 : Panorama socio-démographique et principaux 
ƳƻŘŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ 

 
1.1 Un public  au poids important , marqué par des transitions 
majeures de parcours de vie et une plus grande fragilité socio -
économique 

UneШpopulation jeune en croissance modérée et concentrée dans la ville de Toulouse 
et sa périphérie  

La Haute-Garonne compte environ 310 000 jeunes âgés de 16 ans à 30 ans, soit 22% de la population totale 

du département, contre 17% en Occitanie et en France métropolitaine (source : INSEE RP 2021). Cette 

surreprésentation traduit notamment ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ dŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛs de 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǘƻǳƭƻǳǎŀƛƴŜ. 

Population de 16 à 30 ans par EPCI en Haute-Garonne 
Source : INSEE, recensement de la population 2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Précisions méthodologiques : Une diversité de sources statistiques a été mobilisée pour la réalisation des analyses 

présentées ci-après. Si la majorité de ces analyses porte sur les jeunes de 16 à 30 ans et a été réalisée à partir du 

fichier détail « individus » ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜΣ certaines ƴΩƻƴǘ toutefois pas pu être menées ǎǳǊ ŎŜǘǘŜ ƳşƳŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ Ŝƴ 

raison des différences de structuration des sources de données. !ƛƴǎƛΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ŘŜǎ 

jeunes, ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ le fichier détail « migrations » ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ, qui ne permet des traitements que sur la tranche des 

15 à 29 ans. De la même manière, les revenus des jeunes sont étudiés à partir de la base de données Filosofi, qui 

rend possible le traitement de données pour les individus de moins de 30 ans se déclarant fiscalement indépendants, 

sans toutefois fournir une ventilation plus précise des revenus par âge. 
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La population ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ se concentre en effet principalement dans le nord du département, en 

particulier dans la ville de Toulouse et dans les communes de sa première et deuxième couronne, le long 

des axes de transports et à proximité des polarités métropolitaines. Ainsi, Toulouse regroupe à elle seule 

54% des 16-30 ans, ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƭƭŜ pèse pour 35% de la population totale du département. ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ la part 

des 16-30 ans est sensiblement plus faible dans les autres secteurs du département, en particulier dans le 

sud du territoire, où elle atteint 11% au sein de la CC Pyrénées Haut Garonnaises. 

Population de 16 à 30 ans par commune (zoom grande agglomération toulousaine) 
Source : INSEE, recensement de la population 2021 

 

En Haute-Garonne, la population de 16 à 30 ans a enregistré une croissance annuelle moyenne de 1,1%, 

entre 2010 et 2021, soit environ 34 000 jeunes supplémentaires ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ. .ƛŜƴ ǉǳΩŜƴ 

progression, cette évolution demeure néanmoins plus modérée que celle de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

départementale (+1,3% moy. /an) et reste nettement inférieure à celle des 65 ans et plus (+2,7% en moy. / 

an) sur la même période, venant illustrer le phénomène de vieillissement présent en Haute-Garonne, tout 

comme sur ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭΦ Il convient toutefois de rappeler que la Haute-Garonne se 

signale comme le département de France métropolitaine où la population globale progresse le plus, devant 

ƭΩIŞǊŀǳƭǘ ό+1,2% en moy. /an), la Corse du Sud (+1,2%) et la Gironde (+1,1%).  

Entre 2010 et 2021, la population des 16-30 ans a augmenté dans un peu plus de la moitié des communes du 

département (54%). En valeur absolue, ŎΩŜǎǘ la métropole de Toulouse, et plus particulièrement sa ville -

centre, qui concentre la progression de jeunes la plus importante en Haute-Garonne, avec 21 460 jeunes 

supplémentaires en un peu plus de 10 ans (soit 62% ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ département). Viennent ensuite 

les communes situées en première et deuxième couronne, notamment Blagnac (+920 jeunes), Castanet-

Tolosan (+900) et Cugnaux (+800).  

En revanche, cette tranche de population est en diminution dans les intercommunalités situées au centre et 

au sud du département, notamment dans la CC Pyrénées Haut-Garonnaises, où les 16-30 ans ont enregistré 

un recul de -420 jeunes entre 2010 et 2021 (soit un rythme de -2,05% en moy. /an)Φ /ŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ 

principalement par les départs et le vieillissement général de la population du secteur.  
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Evolution de la population de 16 à 30 ans entre 2010 et 2021 par EPCI en Haute-Garonne 
Source : INSEE, recensement de la population 2010 et 2021 

Evolution de la population de 16 à 30 ans entre 2010 et 2021 par commune (zoom grande agglomération toulousaine) 
Source : INSEE, recensement de la population 2010 et 2021 

Source : Insee, recensement 2010 et 2021.  

Traitements AUAT 
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Les jeunes en Haute-Garonne : une transition graduelle des études vers ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ 
ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŎƻƴǘǊŀǎǘŞŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭΩŃƎŜ 

En 2021, les jeunes de 16 à 30 ans du département sont principalement des actifs en emploi (50%) et des 

étudiants (34%). Les jeunes ni en emploi, ni en études, ni en formation (NEET)1 représentent 15% de cette 

ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ dans le département de la Haute-Garonne, soit une proportion légèrement inférieure à celle 

observée en Occitanie (18%), et néanmoins plus élevée que celle de la France métropolitaine (13%).  

Parmi les NEET résidant dans le département, les chômeurs sont surreprésentés : ils constituent 70% des 

NEET et 10% ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƧŜǳƴŜ. Bien que les NEET demeurent minoritaires, ils ont connu 

ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ нлнмΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 

+1,7%, contre +1,2% pour les actifs en emploi et +0,7% pour les étudiants2.  

Les jeunes de moins de 18 ans sont très majoritairement des élèves (principalement lycéens), avec une 

minorité ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛ όessentiellement des apprentis). La ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜs 18-20 ans reste dominée 

par les inactifsΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ ŘŞōǳǘ ŘŜ ŎȅŎƭŜ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎΦ Entre 21 et 23 ans, les profils 

sont relativement plus diversifiés ŜƴǘǊŜ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ŝǘ ŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛΣ ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ŎƘŀǊƴƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ 

transition vers le marché du travail. Enfin, à partir de 24 ans, les parcours des jeunes ǎΩorientent comme 

attendu ǾŜǊǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ǘǊŀŘǳƛǎŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ ƭŀ Ŧƛƴ de leurs études et le début de leurs parcours 

professionnels.  

Répartition de la population de 16 à 30 ans par type d'activité en Haute-Garonne en 2021 
Source : INSEE, fichier détail individus 2021 ; CC AUAT 2026 

 
1{Ŝƭƻƴ ƭΩLb{99Σ la catégorie NEET (« neither in employment nor in education or training ») regroupe les jeunes qui, à un moment donné, 

ne sont ni en emploi, ni en études, ni en formation. Introduit en France en 2010, cet indicateur permet de repérer les difficultés 
ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝǘ ǎƻŎƛŀƭŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ƧŜǳƴŜǎǎŜΦ 
25ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƭΩLb{99 όōŀǎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘŜ ŘŜ ŎŜƭƭŜ ƳƻōƛƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŞǘǳŘŜύΣ ƭŀ tendance 

observée en Haute-Garonne entre 2010 et 2021 contraste avec celle enregistrée en France (hors Mayotte), où la part de NEET est 
restée relativement stable. ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ǊŞŎŜƴǘŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩLb{99 Ŧŀƛǘ Şǘŀǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ Ře la part de NEET parmi les 
jeunes de 15 à 29 ans Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ. Pour plus de détails, consulter : https://www.insee.fr/fr/statistiques/serie/010752067  
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En 2021, parmi les 145 100 jeunes de 16 à 30 ans inscrits dans un ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ (tous types 

et niveaux de diplôme confondus)  résidant dans le département, environ 16 800 étaient en contrat 

ŘΩŀǇǇǊŜƴǘƛǎǎŀƎŜ ƻǳ ŘŜ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ, soit 11%.  

Entre 2010 et 2021, cette catégorie a enregistré une hausse nette de +7 200 jeunes, traduisant un rythme de 

progression Ŏƛƴǉ Ŧƻƛǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ƙŀǳǘ-garonnais (+5,1% en moy. /an, contre 

+1,1%). /Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩŜssor de ƭΩƻŦŦǊŜ de formations en alternance, 

Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊ ƭΩƻōǘŜƴǘƛƻƴ de diplômes de niveau bac +2 à bac +5 (BTS, BUT, licence générale ou 

professionnelle, bachelor, master, ingénieur).  Cette croissance résulte en particulier de la réforme de 

ƭΩŀƭǘŜǊƴŀƴŎŜ introduite par la loi « Avenir Professionnel » adoptée en 2018, celle-ci ayant ouvert le système 

ŘΩapprentissage à ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ organismes de formation, revalorisé le salaire des apprentis, et enfin porté 

la limite ŘΩŜƴǘǊŞŜ en apprentissage de 25 à 29 ans révolus. 

 

Cette offre de formation repose sur un e alternance régulière entre périodes en établissement 

ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ et en entreprise. La problématique de la double résidentialité ou « bi-résidentialité » pour 

cette catégorie de jeunes peut ainsi être soulevée même si la mesure de ce phénomène reste encore 

complexe et que son ampleur est vraisemblablement à nuancer au regard de la variété des formats de suivi 

des apprentissages (cf. formations pouvant être suivies en ligne par exemple). !ǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘΩun marché locatif 

de plus en plus tendu Ŝǘ ŘŜ ŦŀƛōƭŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎΣ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀŘŀǇǘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 

apprentis demeure néanmoins difficile.  

 

Répartition des jeunes étudiants de 16 à 30 ans selon leur situation à l'emploi en 2010 et 2021 
Source : INSEE, fichier détail individus, 2021 ; CC AUAT 2026 
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Une population jeune caractérisée par des faibles revenus, avec des disparités entre 
territoires  hauts-garonnais  

 

 

 

 

 

 

 

9ƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ƭΩƛƴǎǘŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎΣ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ 

ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Υ м сот ϵκƳƻƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 

moins de 30 ans, contre 2 019 ϵΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ŞŎŀǊǘ ŘŜ -19% en 2021. Néanmoins, entre 2013 et 2021, le revenu 

médian des jeunes a progressé à un rythme légèrement supérieur (+1,44% par an) Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 

la population όҌмΣоо҈ ǇŀǊ ŀƴύΦ /Ŝ ƭŞƎŜǊ ǊŜŘǊŜǎǎŜƳŜƴǘ ƴΩŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŘƛƳƛƴǳŜǊ ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 

ƧŜǳƴŜǎ Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǉǳŜ de façon marginale, avec un recul de seulement un point sur la 

période étudiée. En Haute-GaronneΣ ŎŜǘǘŜ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎ ǊŜǎǘŜ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞŜ ǉǳΩŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ό-

19%, contre -15%).  

Revenus mensuels médians en Haute-Garonne en 2021 
Source : INSEE, Filosofi, 2021 ; CC AUAT 2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le niveau relativement faible de revenu médian des Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ 

masquer les disparités existantes entre intercommunalités, révélatrices ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ inégalités dans les 

conditions de vie des jeunes.  

Ainsi, les intercommunalités situées au sud du département, caractérisées par une moindre proportion de 

jeunes actifs en emploi, affichent des niveaux de revenus nettement inférieurs à la médiane départementale. 

Les jeunes vivant Řŀƴǎ ƭŀ // /ǆǳǊ Ŝǘ /ƻǘŜŀǳȄ Řǳ /ƻƳƳƛƴƎŜǎ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜƴǘ ainsi le niveau de revenus médian 

ƭŜ Ǉƭǳǎ ōŀǎ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ŀǾŜŎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ м полϵκƳƻƛǎΣ ǎƻƛǘ мо҈ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ǉǳŜ ƭŀ ƳŞŘƛŀƴŜ ŘŜ ƭŀ Haute-

Garonne.  
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Précisions méthodologiques : !Ŧƛƴ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜǊ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎΣ ƭŜǎ ƳƛƭƭŞǎƛƳŜǎ нлм3 et 2021 de la 

base de données Filosofi ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ ont été mobilisés. Les données traitées portent sur les revenus des 

« foyers fiscaux », exprimés par Unité de consommation (UC). Afin de réaliser un portrait fidèle des 

conditions de vie des jeunes, sont traités ici les revenus disponibles, qui correspondent aux montants 

restant à la disposition des ménages pour la consommation et l'épargne, une fois déduits les 

prélèvements fiscaux et sociaux.  Ils  ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ƭŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ƭŜǎ ƛƴŘŜƳƴƛǘŞǎ ŎƘƾƳŀƎŜΣ et les 

autres indemnités sociales, ainsi que les revenus du patrimoine (fonciers et financiers).  

Ces ŘƻƴƴŞŜǎ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩƛǎƻƭŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ ол ŀƴǎΣ ǎŀƴǎ possibilité de 

ventilation par catégories ŘΩâge plus fines.  

Médiane 1er décile 9ème décile 



Les conditions de logement des jeunes en Haute-Garonne /  avril 2026 ΝΞ 

Dans la métropole toulousaine, si le public jeune regroupe une population très hétérogène (en études, en 

ŘŞōǳǘ ŘŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭΣ b99¢ΧύΣ ƭŜur niveau de revenu médian demeure légèrement inférieur à la 

ƳŞŘƛŀƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ όм сллϵκƳƻƛǎ ŎƻƴǘǊŜ м сотϵύΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŜǎ ƛƴŞƎŀƭƛǘŞǎ ȅ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜǎ : 10% des 

jeunes les plus aisés disposent de revenus 4,1 fois supérieurs à ceux des 10% les plus modestes sur la 

métropoleΣ ŎƻƴǘǊŜ ǳƴ ŞŎŀǊǘ ŘŜ оΣу Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ.  

[Ŝǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞǎ ǎƛǘǳŞŜǎ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ό// /ǆǳǊ ŘŜ DŀǊƻƴƴŜ Ŝǘ // Řǳ ±ƻƭǾŜǎǘǊŜύ ŀƛƴǎƛ 

ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭΩŀȄŜ {ǳŘ-Ouest de la métropole toulousaine (CC Grand Ouest Toulousain, CA Le Muretain, et 

CA du Sicoval), présentent des niveaux de revenus supérieurs à la médiane départementale, témoignant 

ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ǉƭǳǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎΦ [ŀ /! Řǳ {ƛŎƻǾŀƭ ǎŜ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ ǇŀǊ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ 

ǊŜǾŜƴǳ ƳŜƴǎǳŜƭ Ǉƭǳǎ ƳƻŘŞǊŞ όм сулϵκƳƻƛǎύΣ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ƳŞŘƛŀƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ǳƴŜ 

population jeune Ǉƭǳǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ όŞǘǳŘƛŀƴǘǎΣ ŀƭǘŜǊƴŀƴǘǎΣ ŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ŜƳǇƭƻƛΧύΦ 

Enfin, les jeunes résidant dans l es intercommunalités situées à  ƭΩEst de la métropole toulousaine,  

caractérisés par une relative homogénéité de leurs profils socio-économiques (jeunes ménages familiaux 

aisés) et une meilleure intégration au marché du travail, affichent les niveaux de revenus les plus élevés de 

la Haute-GaronneΦ [ŀ // ŘŜǎ /ƻǘŜŀǳȄ ŘŜ DƛǊƻǳ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜ ŀƛƴǎƛ ǳƴ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ όн лплϵκƳƻƛǎύ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ 

de 24% à la médiane départementale, suivie par la // ŘŜǎ ¢ŜǊǊŜǎ Řǳ [ŀǳǊŀƎŀƛǎ όм утл ϵ/mois ; +14 %), la CC 

des Hauts-¢ƻƭƻǎŀƴǎ όм умрϵκƳƻƛǎ ; +мм҈ύ Ŝǘ ƭŀ // ŘŜǎ /ƻǘŜŀǳȄ ŘŜ .ŜƭƭŜǾǳŜ όм умл ϵκƳƻƛǎ ; +10%). Cette 

ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ǎǳƛǘ ǳƴ Ŏƻƴǎǘŀǘ Ǉƭǳǎ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ des territoires où les ménages dans leur globalité 

affichent les niveaux de revenu médians les plus élevés du département.  

Revenu médian disponible des moins des 30 ans en Haute-Garonne en 2021 
Source : INSEE, Filosofi, 2021 ; CC AUAT 2026 
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Focus : les allocataires jeunes en Haute-Garonne 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

29 % des jeunes hauts-garonnais âgés de 16 à 30 ans touchent une allocation logement  versée par la 

CAF (ALS, APL ou ALF), soit près de 90 000 personnes. En lien avec la répartition globale de la population 

« jeune » dans le département, une forte concentration des allocataires se retrouve dans la métropole et 

la ville de Toulouse (respectivement 90 % et 82 % des 16-30 ans touchant une aide au logement en Haute-

Garonne). {ŀƴǎ ǎǳǊǇǊƛǎŜΣ ƭŜǎ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴǎ ŘΩŀƭƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ƳŞǘǊopole et 

le Sicoval, en lien avec la surreprésentation du public étudiant dans ces secteurs (36 % et 28 % 

ŘΩŀƭƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ мс-30 ans qui y résidentΣ Řƻƴǘ ŜƴǾƛǊƻƴ тл ҈ ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ). En lien avec le poids de 

ce public, les 16-23 ans sont majoritaires parmi les allocataires  jeunes en Haute-Garonne (67 % des 

bénéficiaires).       

En dehors de Toulouse Métropole et du Sicoval, les allocataires jeunes sont majoritairement des actifs en 

emploi (51 %) et dans une moindre mesure des personnes au chômage (17 %). Ces derniers sont également 

plus âgés (64 % ont entre 24 et 30 ans).   

Les allocataires de 16 à 30 ans résident très majoritairement dans un logement locatif privé  (80 %) et 

dans une moindre mesure dans un logement locatif public / CROUS (18 %). Le loyer médian (charges 

comprises) atteint 487 ϵ par mois pour les logements locatifs  privés occupés par ce public (12,6 ϵ Řǳ 

m²). Des variations notables sont visibles selon les territoires concernant ce coût du logement dans le 

parc locatif privé. Les coûts globaux des loyers ressortent ainsi comme les plus élevés sur certains 

territoires périurbains voire ruraux (cf. CC des Côteaux du Girou, des Hauts-Tolosan ou du Frontonnais 

ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƭƻȅŜǊǎ ƳŞŘƛŀƴǎ ǉǳƛ ŘŞǇŀǎǎŜƴǘ ƭŜǎ рпл ϵύΦ [Ŝ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ ȅ ǊŜǎǘŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ 

limité en volume et les loyers médians au m² y sont par ailleurs relativement modérés (autour de мл ϵ κ 

m²) du fait de surfaces habitables plus importantes. Ces caractéristiques représentent néanmoins des 

obstacles potentiellement importants Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ sur ces territoires de jeunes actifs ou apprentis disposant 

de faibles ressources.    
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Source : CAF de la Haute-Garonne, 2024 ; CC AUAT 2026 

Sans surprise, les coûts au m²  de ces loyers du parc privé  sont quant à eux les plu s élevés pour 

Toulouse Métropole (à Toulouse en particulier) et le Sicoval , en lien vraisemblablement avec une taille 

moyenne des logements plus réduite et un parc de logements étudiants plus développé.   

La mise en rapport entre les loyers et les ressources des jeunes allocataires permet de caractériser leurs 

ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ pour le logement. Les données ici analysées (cf. tableau ci -dessous) se rapportent aux 

ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŃƎŞǎ de 16 à 30 ans hors étudiants (les étudiants salariés et apprentis 

sont toutefois intégrés), soit un peu plus de 40 000 individus en Haute-Garonne. Avant allocation, leur 

ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ƳŞŘƛŀƴ ζ brut » pour le logement atteint 54 %  ŀǾŀƴǘ ŘΩşǘǊŜ ŀōŀƛǎǎŞ Ł он ҈ ŀƭƭƻŎŀǘƛƻƴs 

comprises όǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ « net ηύΦ [ΩŜŦŦŜǘ ǎƻƭǾŀōƛƭƛǎŀǘŜǳǊ ŘŜǎ ŀƛŘŜǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ōƛŜƴ ŘŞƳƻƴǘǊŞ 

avec cet écart de 22 poiƴǘǎ ŜƴǘǊŜ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ médians brut et net. In fine, le poste « logement » demeure 

toutefois prépondérant dans le budget  de ce public, la moitié des jeunes allocataires ici analysés 

consacrant au moins près du tiers de leur revenu total au paiement de leur loyer, charges comprises.  

¢ŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ médians des ƧŜǳƴŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ  
(16-30 ans hors étudiants, excepté étudiants salariés et apprentis ; EPCI comptabilisant au moins 200 allocataires) 

EPCI ¢ŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ōǊǳǘ (avant allocation) ¢ŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ƴŜǘ (après allocation) 

Toulouse Métropole 57% 33% 

Sicoval 56% 32% 

Grand Ouest Toulousain 42% 25% 

Muretain Agglo 43% 23% 

Hauts-Tolosans 43% 23% 

Bassin Auterivain Haut-
Garonnais 

41% 21% 

Volvestre 40% 21% 

Coeur de Garonne 38% 20% 

Coeur et Coteaux du 
Comminges 

38% 17% 

Haute-Garonne 54 % 32 % 
¢ŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ Ґ ŎƻǶǘ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ όƭƻȅŜǊΣ ŎƘŀǊƎŜǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜǎύ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳŘƎŜǘ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ ƭΩŀƭƭƻŎŀǘŀƛǊŜΦ /Ŝ ŘŜǊƴƛŜǊ Ŝǎǘ Řƛǘ 
« brut η ŀǾŀƴǘ ŘŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƭƭƻŎŀǘƛƻƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ζ net » après prise en compte de cette dernière.  

5Ŝ ƳşƳŜ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƴƛǾŜŀux de loyers, des écarts notables sont relevés entre territoires 

hauts-ƎŀǊƻƴƴŀƛǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ŎŜǎ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ƭƛŞǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ /ŜǳȄ-ci sont ainsi significativement plus 

ŞƭŜǾŞǎ ǇƻǳǊ ¢ƻǳƭƻǳǎŜ aŞǘǊƻǇƻƭŜ Ŝǘ ƭŜ {ƛŎƻǾŀƭ όǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ оо ҈ Ŝǘ он ҈ ŘŜ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ƳŞŘƛŀƴǎ 

« nets », après allocatioƴύΣ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩƛƭǎ ŘŞŎǊƻƛǎǎŜƴǘ ŜƴǎǳƛǘŜ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭΩŞƭƻƛƎƴŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ 

όƧǳǎǉǳΩŁ мт ҈ ǇƻǳǊ ƭŀ // /ǆǳǊ Ŝǘ /ƻǘŜŀǳȄ Řǳ /ƻƳƳƛƴƎŜǎύΦ     
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Partie 1.1 : Les points à retenir  

è Les jeunes de 16 à 30 ans représentent 22% de la population haut garonnaise en 2021, avec un 

niveau de croissance modéré (1,1 % en moy. / an contre +1,29 % au sein du département), en lien 

avec le vieillissement de la population.   

 

è /ŜǘǘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ ŘŜƳŜǳǊŜ concentrée sur la ville de Toulouse (54%  des 16-30 ans du 

département) et sa première et deuxième couronne, en raison principalement ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ de 

ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ de la concentration des principaux ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛΦ 

 

è Les 16-30 ans sont principalement des actifs en emploi (50%), et dans une moindre mesure des 

étudiants (34%) et des chômeurs (10%).  De façon attendueΣ ƭŀ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛ 

progresse ŀǾŜŎ ƭΩŃƎŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƛƴǾŜǊǎŜƳŜƴǘ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ ŞǘǳŘŜǎ : de 13% 

des jeunes âgés de 18 ans, à 65% des нп ŀƴǎΣ ǇƻǳǊ ǎΩŞǘŀōƭƛǊ Ł ул҈ des 30 ans.  

 

è Les apprentis et jeunes en contrat de professionnalisation représentent 12% des jeunes inscrits 

en formation en 2021. Cette catégorie a progressé cinq fois plus vite que ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ 

haut-garonnais entre 2010 et 2021, en lien avec la réforme récente ŘŜ ƭΩŀƭǘŜǊƴŀƴŎŜΦ  

 

è Les jeunes du département affichent ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ƴŜǘǘŜƳŜƴǘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

de la population (м сот ϵκƳƻƛǎ ŎƻƴǘǊŜ н лмф ϵ), soit un écart de -19% en 2021 όŞŎŀǊǘ ǉǳƛ ƴΩŀ ǉǳŜ ǘǊŝǎ 

faiblement diminué en près de 10 ans).  

 

è Des disparités territoriales marquées dans le niveau de vie des jeunes entre intercommunalités 

du nord et du sud du département, avec des revenus allant de 1 430 ϵκƳƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŀ // /ǆǳǊ Ŝǘ 

Coteaux du Comminges à 2 040 ϵκƳƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŀ // ŘŜǎ /ƻǘŜŀǳȄ Řǳ DƛǊƻǳΦ  
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1.2 Une jeunesse marquée par sa forte mobilité résidentielle 

Une population jeune qui ressort de façon prédominante dans les mobilités 
résidentielles  et parmi les « nouveaux arrivants » 

9ƴ нлнмΣ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ǘƛŜǊǎ όол҈ύ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŘŜ мс-30 ans avaient emménagé dans leur logement depuis 1 an 

ƻǳ Ƴƻƛƴǎ όŎƻƴǘǊŜ мр҈ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴύΣ ŎŜ ǉǳƛ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ 

résidentielle accrue pour ce public et symbolise ƭΩǳƴŜ ŘŜ ǎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ.  

LΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳǎ 

ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ƭŀ ŎƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜǎ flux, ainsi que le 

profil et les caractéristiques des jeunes concernés, leur 

ƻǊƛƎƛƴŜ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜǳǊ ƭƛŜǳ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ όNB : 

ŎƻƳƳŜ ǇƻƛƴǘŞ Řŀƴǎ ƭΩŜƴŎŀǊǘ ƳŞǘƘƻŘƻƭƻƎƛǉǳŜ ǇΦп lié à 

ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀǎŜǎ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭΩLƴǎŜŜ, 

contrairement au fichier détail individu , le fichier  détail 

migrations ne permet pas ŘΩƻōǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ мс-30 ans mais 

les 15-29 ans) 3.  

Cet examen ǇŜǊƳŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ dΩƻōǎŜǊǾŜr le profil des 

« nouveaux arrivants » dans le département. En moyenne, 

ǇŀǊƳƛ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ŀƴƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇǊƻǾŜƴŀƴŎŜ 

ŘΩǳƴ ŀǳǘǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŜƴ CǊŀƴŎŜ ƻǳ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊύΣ plus de la moitié (56%, soit environ 32 000 individus) sont 

âgés de 15 à 29 ans (cf. graphique ci-dessous), alors que cette population représente 22% de la population 

totale du département. Dans cette catégorie, les 20-24 ans sont particulièrement représentés (1 nouvel 

arrivant sur 4), ces derniers étant principalement des jeunes actifs en emploi4 (47%) ou des étudiants (40%). 

5Ŝ Ŧŀœƻƴ ƭƻƎƛǉǳŜΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛ ŎǊƻƛǘ ŜƴǎǳƛǘŜ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ 

supérieure (73% des nouveaux entrants âgés de 25 à 29 ans).  

Tranches d'âges des nouveaux arrivants en Haute-Garonne (arrivées au cours d'une année ; dont arrivées depuis 

ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ) 
Source : INSEE, fichier détail migrations, 2021 ; CC AUAT 2026 

 

 
3 Les données du fichier détail « Migrations résidentielles des individus η ŘŜ ƭΩLb{99 ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ 
caractéristiques sociodémographiques des individus (et du ménage auquel il appartient) selon leur lieu de résidence actuelle et leur 
lieu de résidence 1 an auparavant. Le dernier millésime disponible et exploitable est 2021.  
4 [ΩLb{99 ƛƴǘŝƎǊŜ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ŀǇǇǊŜƴǘƛǎǎŀƎŜ ƻǳ Ŝƴ ǎǘŀƎŜ ǊŞƳǳƴŞǊŞ 
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De façon non surprenante également, cet accueil des jeunes se polarise très fortement sur la métropole 

toulousaine et sa ville centre . Si celles-ci représentent respectivement 57% et 35% de la population totale 

Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ŜƭƭŜǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜƴǘ уо҈ Ŝǘ то҈ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ signalant à la fois 

son attractivité académique et universitaire ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎǳǊǎǳǎ Ŝƴ ŞǘǳŘŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ Ƴŀƛǎ 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎƻƴ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎΦ  

Le territoire se signale également par son attractivité à destination des jeunes internationaux  (près de  

5 000 individus en moyenne chaque année, soit 15% des nouveaux arrivants âgés de 15 à 29 ans). De façon 

ŜƴŎƻǊŜ Ǉƭǳǎ ŦƻǊǘŜ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ζ arrivants ηΣ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ presque 

exclusivement dans la métropole (90% des jeunes entrants internationaux). Ceux-ci sont majoritairement 

étudiants (51%) et dans une moindre mesure des actifs en emploi (29%) ou des personnes au chômage 

(13%). 

Parmi les «  sortants η όƘƻǊǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŀƴǘ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ5), la part des jeunes est également 

prédominante (47% des individus ǉǳƛǘǘŀƴǘ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ Ŝƴ CǊŀƴŎŜύΦ En ne prenant 

en compte en vis -à-vis que les entrants en provenance du territoire national, la Haute -Garonne reste 

toutefois largement « bénéficiaire » (solde positif de 8 000 individus pour la catégorie des 15-29 ans).  

Une métropole toulousaine qui attire les étudiants et « redistribue  » des jeunes actifs 
au sein du département 

Parallèlement à ces mouvements résidentiels  entre la Haute -Garonne et les territoires extra -

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀǳȄΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ όǇƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Ŝƴ ǾƻƭǳƳŜύ ǎŜ ǊŞŀƭƛǎŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ 

territoire haut-ƎŀǊƻƴƴŀƛǎΣ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ ƻǳ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘΩǳƴŜ Ƴême 

commune. Ces trajectoires résidentielles « internes » au département témoignent également ŘΩǳƴŜ forte 

mobilité des populations jeunesΦ 9ƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ ƭŀ ǇƻƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŞŎƘŀƴƎŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ 

toulousaine apparait toutefois beaucoup plus nuancée.  

Un peu plus de 50 000 individus âgés de 15 à 29 ans 

changent de logement en moyenne durant une année 

dans le département  (58% dans la commune où ils 

résidaient déjà 1 an auparavant et 41% dans une autre 

commune haut-garonnaise).  

Parmi les jeunes ayant changé de commune de 

résidence en Haute -Garonne, environ 20% sont des 

étudiants, élèves ou stagiaires non rémunérés. Ces 

derniers sont très jeunes (69% ont entre 15 et 19 ans), ce 

qui semble correspondre au phénomène de 

décohabitation post -ōŀŎ Ŝǘ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ŞǘǳŘŜǎ 

supérieures (majoritairement à 18 ans). Dans ce cas de 

figure, la métropole attire la majorité de ces flux étudiants (63%), devant le Sicoval (16%), territoires qui 

ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛeur et universitaire. De façon non surprenante, la 

quasi-totalité des intercommunalités haut-ƎŀǊƻƴƴŀƛǎŜǎ ŀŦŦƛŎƘŜƴǘ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŦƭǳȄ ζ sortants η ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ł 

destination de la métropole (cf. graphique ci-dessous). Seul le Sicoval affiche une situation différente vis-à-

vis de celle -ci ( « excédent η ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞ ŘΩŞǘǳŘƛŀƴǘǎ)Σ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ 

ƴƻƳōǊŜǳȄ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł [ŀōŝƎŜ ƻǳ !ǳȊŜǾƛƭƭŜ-¢ƻƭƻǎŀƴŜ ό9{DΣ /9{LΣ 9b{!¢ΧύΣ 

ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊe de mobilité Ł ƳşƳŜ ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ ŘŜǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ŝƴ ǇǊƻǾŜƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ 

(métro, bus Linéo notamment).   

 

 
5 Habitant ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊΣ ŎŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳǎ ŞŎƘŀǇǇŜƴǘ ŘŜ-facto au recensement français et ne peuvent être comptabilisés dans 
les bases INSEE. 
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Flux d'étudiants, élèves et stagiaires non rémunérés en Haute-Garonne (vers et depuis Toulouse Métropole) 
Source : INSEE, fichier détail migrations, 2021 ; CC AUAT 2026 

 

Note de lecture : chaque année, le Sicoval attire en moyenne environ 530 étudiants en provenance de la métropole quand près de 310 

faisaient le chemin inverse (soit un solde positif de 226 étudiants)     

Parmi les jeunes « mobiles » en Haute-Garonne, 59% sont par ailleurs des actifs en emploi  (y compris en 

apprentissage ou stage rémunéré). Dans ce cas de figure, la métropole ressort comme une 

« pourvoyeuse » de jeunes actifs pour la majorité des autres intercommunalités du département . Ainsi, 

ŜƴǾƛǊƻƴ о млл ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ŎƘŀǉǳŜ ŀƴƴŞŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ IŀǳǘŜ-

Garonne depuis la métropole. A contrario, 2 300 jeunes de cette même catégorie faisaient le chemin inverse 

(cf. schéma page suivante avec le ŘŞǘŀƛƭ ǇŀǊ 9t/LύΦ /Ŝ Ŏƻƴǎǘŀǘ ǎƻǳƭƛƎƴŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ 

des territoires limitrophes à la métropole pour ces jeunes actifs en emploi, en lien vraisemblablement avec 

une meilleure accessibilité du marché immobilier, notamment pour des jeunes ménages accédant à la 

propriété (un peu plus de la moitié des jeunes actifs en emploi résidant dans une intercommunalité haut-

garonnaise en provenance de la métropole sont propriétaires de leur nouveau logement6).        

Cet effet « centrifuge η Řŀƴǎ ƭŜǎ ǘǊŀƧŜŎǘƻƛǊŜǎ ŘŜ ŎŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ 

métropole au regard des flux enregistrés entre la ville-ŎŜƴǘǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ : 

plus de 2 000 jeunes actifs en emploi quittent en moyenne Toulouse chaque année pour une autre commune 

de la métropole (Blagnac, Colomiers, Tournefeuille et Cugnaux en particulier) quand « seulement » 1 000 

autres faisaient le chemin inverse.  

Ces informations ne portent toutefois que sur le lieu de résidence et ne permettent pas de connaitre le lieu 

ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ ŎŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳǎΦ !ǳǎǎƛΣ ŎŜǘǘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ-t-elle peut-être de déplacements 

domicile-travail plus longs avec un emploi restant quant à lui présent dans ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ. La forte 

croissance du télétravail sur la période récente a néanmoins pu favoriser cet « éloignement η Řǳ ƭƛŜǳ ŘΩŜƳǇƭƻƛ 

pour une partie de ces jeunes actifs.   

 
6 Ces derniers ne sont toutefois pas forcément « primo-accédants » au sens strict (les données sur les migrations résidentielles de 
ƭΩLƴǎŜŜ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻƴƴŀƛǘǊŜ ƭŜ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎŞŘŀƴǘ ƭΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ƴƻǳǾŜŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘύ. 
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Mobilité internes des jeunes actifs en emploi en Haute-Garonne (vers et depuis Toulouse Métropole) 
Source : INSEE, fichier détail migrations, 2021 ; CC AUAT 2026 

 

Note de lecture : chaque année, le Frontonnais attire en moyenne environ 230 jeunes actifs en emploi en provenance de la métropole 

quand près de 80 faisaient le chemin inverse (soit un solde positif de 152 jeunes actifs)     
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Partie 1.2 : Les points à retenir  

è Une population jeune  qui se signale par son poids prédominant parmi les individus qui 

ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ (plus de la moitié des nouveauxarrivants sont âgés de 15 à 29 

ans) 

 

è Une polarisation très forte de Toulouse et de la métropole dans ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ qui arrivent 

ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ notamment des jeunes internationaux.  

 

è Des mobilités résidentielles  également importantes  au sein du département  (50 000 jeunes 

changent de logement en moyenne chaque année Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ IŀǳǘŜ-Garonne) 

 

è Une métropole toulousaine  qui ǇƻƭŀǊƛǎŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ et « redistribue  » des jeunes 

actifs  ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ territoire départemental  
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1.3 Des jeunes qui décohabitent plus tôt  et résident 
principalement dans le parc locatif privé  

Une décohabitation progressive et accentuée des jeunes, qui suit le rythme des 
étapes de vie 

En 2021, les jeunes décohabitants7 étaient majoritaires parmi les 16-30 ans (су҈ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜΣ 

contre 32% de cohabitants). Il est à noter que ce niveau de décohabitation est particulièrement élevé par 

rapport à celui observé en Occitanie (59%)Σ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řŀƴǎ ŘΩautres départements tels que ƭΩIŞǊŀǳƭǘ ou encore 

la Gironde (61% chacun).  

Entre 2010 et 2021, la part des décohabitants résidant dans la Haute-Garonne a progressé de +4 points. 

Sur la même période, ƭΩŃƎŜ ŀǳǉǳŜƭ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŀ ǊŜŎǳƭŞ ŘΩǳƴ ŀƴΣ 

passant de 20 ans en 2010 à 19 ans en 2021 . /Ŝ ŦŀƛǎŎŜŀǳ ŘΩƛƴŘƛŎŜǎ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ŘΩune accélération du 

ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛǎŀǘƛƻƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ au cours de la période étudiée. Néanmoins, il convient 

de souligner que cette autonomisation  ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ǎȅƴƻƴȅƳŜ ŘΩǳƴŜ ŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

conditions de logement des jeunes (cf. situations de décohabitation « subies » de jeunes ne venant pas du 

département avec une installation dans un logement potentiellement peu qualitatif à un coût élevé).   

En Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜƴǎƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦΣ ŎŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ à la hausse de la 

décohabitation pourrait ǎΩşǘǊŜ ƛƴǾŜǊǎŞŜ au cours de la période plus récente, pour laquelle des données ne 

sont pas encore disponibles. Ces éventuelles évolutions devront être suivies afin de connaître et mieux 

comprendre toute dynamique émergente.  

En lien avec leur statut majoritairement « élève », en 2021, les 16 et 17 ans rest aient très largement 

cohabitants (95%). !ǾŜŎ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ŝǘ ƭŜ ŘŞōǳǘ Řǳ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛǎŀǘƛƻƴΣ 

un bond massif de la part des décohabitants est observé entre 17 et 18 ans, passant de 7% à 47%. De manière 

logique, la proportion des décohabitants augmente ensuite ŀǾŜŎ ƭΩŃƎŜΣ ǇƻǳǊ ǎΩŞǘŀōƭƛǊ Ł ту҈ Ł нп ŀƴǎΣ ŀǾŜŎ ƭŜ 

début des parcours professionnels, puis à 94% à 30 ans, âge caractérisé par une forte intégration dans le 

marché du travail (80% des jeunes actifs en emploi).  

Répartition des décohabitants et des cohabitants par âge en Haute-Garonne en 2021 
Source : INSEE, fichier détail individus, 2021 ; CC AUAT 2026 

 
7 Jeunes vivant hors domicile parental. 
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǳǊ ƳƻŘŜ ŘŜ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ŞŎƭŀƛǊŀƎŜǎ 

complémentaires sur la dynamique de décohabitation et ses ressorts, tout au long des étapes du parcours 

de vie. 

9ƴ нлнмΣ ǇŀǊƳƛ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ jeunes décohabitants du département 42% vivent seuls, une proportion 

supérieure à celle observée en Occitanie (36%) et en nette progression (+2,9% en moy. / an ; +8 pts par 

rapport à 2010). Viennent ensuite les couples sans enfants (27%), les jeunes en colocation (14%) et les 

couples avec enfants (11%). 

9ƴ ƭƛŜƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘΩǳƴ ŎȅŎƭŜ ǎŎƻƭŀƛǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 

ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŏƛōƭŀƴǘ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ ς composée principalement de petites surfacesШς, la 

proportion des personnes vivant seules augmente entre 18 et 22 ans, passant de 30% à 37%. Cette part 

décroît ensuite progressivement à partir de 23 ans, notamment ǎƻǳǎ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛŜ ŘŜ ŎƻǳǇƭŜ. 

Constituant également une solution de logement plébiscitée par les jeunes, la colocation augmente entre 18 

et 23 ans, passant de 9% à 14%, pour diminuer ensuite, au profit notamment de la formation de couples. 

Une légère baisse de la proportion globale de jeunes de 16 à 30 ans vivant en colocation est par ailleurs 

observée entre 2010 et 2021 (-2 pts). 

En 2021, la proportion de familles (couples avec et sans enfants, familles monoparentales) devient 

majoritaire à partir de 28 ans, ǎƻƛǘ ǳƴ ŀƴ Ǉƭǳǎ ǘŀǊŘ ǉǳΩŜƴ нлмл.  Parallèlement, la part de familles parmi les 

jeunes de 16 à 30 ans diminue légèrement sur la période étudiée, passant de 31% en 2010 à 29% en 2021. 

Ces évolutions traduisent une tendance à une constitution plus tardive des ménages familiaux au sein du 

département. 

Répartition de la population de 16 à 30 ans par mode de cohabitation en Haute-Garonne en 2021 
Source : INSEE, fichier détail individus, 2021 ; CC AUAT 2026 
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Des jeunes essentiellement locataires du parc privé, qui se tournent de plus en plus 
ǾŜǊǎ ƭŜǎ ƭƻŎŀǘƛƻƴǎ ƳŜǳōƭŞŜǎ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

En 2021, les jeunes de 16 à 30 ans en Haute-Garonne résident majoritairement dans le parc locatif privé 

qui accueille рп҈ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ, un taux nettement ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ ƻōǎŜǊǾŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ régionale 

(46%), en lien ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ orientée vers cette population au sein de la métropole. 

Viennent ensuite les jeunes occupant leur logement en tant que propriétaires (30%), que ce soit à titre 

personnel ou au domicile parental, suivis des locataires du parc social (12%). 

Parmi les locataires du parc privé, ceux qui louent un logement vide son majoritaires (75%), tandis que 

ceux qui occupent un bien meublé sont moins représentés (25%). Ce dernier segment enregistre toutefois 

le rythme de progression le plus important sur la période 2010 ς 2021, avec une hausse de +6% en moy. /an, 

contre +1,1% pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜs jeunes de ŎŜǘǘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜΦ /ŜǘǘŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ tant ǇŀǊ ƭΩessor 

ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ƳŜǳōƭŞŜ τnotamment en résidences à destination des étudiants et des jeunes actifsШτ, 

soutenue par une fiscalité attractive, que par une demande croissante de flexibilité et de logements « clé en 

main », en particulier chez les actifs en emploi.  

5ŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŘΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜƴǎƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ Ŝǘ Ře fragilisation des situations économiques 

des jeunes et de leurs familles, les 16-30 ans locataires du parc social ont connu une augmentation de 

+2,2% en moy. /  an entre 2010 et 2021, soit un rythme deux fois supérieur à celui observé pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

de cette ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜ (+1,1%). Cette évolution est à mettre en relation ŀǾŜŎ ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

locative sociale au sein du département, notamment ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŞŘƛŞŜ ŀǳȄ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ Ŝǘ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ 

portée par certains bailleurs sociaux.  

Les jeunes occupant un logement sous le statut de propriétaires (30%) englobent des situations variées : 

les jeunes de moins de 25 ans recensés comme « propriétaires » résident principalement dans un logement 

appartenant à leurs parents. /Ŝ ƴΩŜǎǘ ǉǳΩŁ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нс ŀƴǎ ǉǳŜ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜs jeunes de cette catégorie 

sont propriétaires à titre personnel (âge qui reste stable par rapport à 2010 et équivalent à celui observé en 

Occitanie).  

Bien que les jeunes résidant dans leur logement sous statut de ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜƴǘ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ en 

nombre dans la période étudiée (+0,5% en moy. /an), leur part est légèrement en recul (-2 pts), au profit 

notamment des locataires du parc privé (+2 pts), signe de lΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊŎƻǳǊǎ 

ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ.  

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǳǊ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ 

finement le lien entre les étapes de vie et les parcours résidentiels de cette population8.  

! ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ му ŀƴǎΣ ŃƎŜ Řǳ ŘŞōǳǘ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊes, les jeunes deviennent pour la plupart des 

ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞΦ [Ŝ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ƳŜǳōƭŞΣ ŀǇǇǊŞŎƛŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŦŀŎƛƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŦƭŜȄƛōƛƭƛǘŞ ǉǳΩƛƭ 

offre, reste plébiscité de manière significative pour les 18-21 ans, et non négligeable ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŃƎŜ ŘŜ нп ans.  

La part de s jeunes locataires du  ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǾƛŘŜ ŘŜǾƛŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нм ŀƴǎ Ŝǘ ǎΩŀŎŎǊƻƞǘ 

ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŃƎŜ ŘŜ нр ŀƴǎΣ en lien avec la poursuite des parcours résidentiels dans ce parc 

ŘǳǊŀƴǘ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǾƛŜ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭƭŜΦ Cette part décroît à partir de 26 

ans, au profit notamment des jeunes accédant à la propriété.  

 

 

 

 

 
8ШEn raison de leur part largement minoritaire (1 %), les jeunes décohabitants de moins de 18 ans ne sont pas inclus dans cette analyse.  
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Répartition des jeunes décohabitants de 18 à 30 ans par statut d'occupation en Haute-Garonne en 2021 
Source : INSEE, fichier détail individus, 2021 ; CC AUAT 2026 
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Des jeunes primo-accédants ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘƛǇƭƾƳŞǎ Ŝǘ ǘƻǳǊƴŞǎ ǾŜǊǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
collectif  

En 2022, environ 5 300 transactions immobilières (appartements, maisons et terrains) sur le département 

concernent des acquéreurs de moins de 30 ans, soit seulement 15% dŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜs ventes. Parmi ces 

dernièreǎΣ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ des acquisitions ont été effectuées par des jeunes âgés de 26 à 30 ans (environ 70%), 

principalement des primo-accédants actifs en emploi. En lien avec des prix médians plus accessibles pour 

un premier achat, les appartements constituent la grande majorité des biens acquis par ce public (75%), 

loin devant les maisons (19%) et les terrains à bâtir (6%).  

Répartition des acquéreurs des biens de moins de 30 ans par catégorie socio-professionnelle et ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩorigine 
Source : Perval, 2022 ; CC AUAT 2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En lien avec les ressources nécessaires pour prétendre à la propriété, les jeunes acquéreurs (tous types de 

biens confondus) sont majoritairement diplômés (70%), avec 38% de personnes de « professions 

intermédiaires » et 33% de cadres supérieurs . Cela traduit une surreprésentation marquée de ces 

catégories parmi les acheteurs, compte tenu de leur poids parmi ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ мс-30 ans (17% et 12% 

respectivement). Ces catégories socio-professionnelles, majoritairement implantées dans les espaces 

urbains denses (Toulouse Métropole et intercommunalités de première couronne), privilégient largement 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ǉǳƛ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ул҈ ŘŜǎ ōƛŜƴǎ ŀŎǉǳƛǎΦ  

La proportion dΩacquéreurs « employés » reste toutefois non négligeable (15%) avec également une nette 

ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ƭΩhabitat collectif : 70% des achats correspondent à des appartements, contre 20% pour les 

maisons et 10% pour les terrains. Enfin, bien que les ouvriers, les agriculteurs et les artisans demeurent 

très ƳƛƴƻǊƛǘŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ό6%, 3% et 2% respectivement), ils se distinguent par une 

répartition plus équilibrée entre les types de biens acquis, avec environ 30% de maisons et 15% de terrains, 

en raison de leur implantation plus fréquente dans les territoires moins urbains du centre et du sud du 

département.   
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